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PARTE |
CLAUSULAS JURIDICAS

DISPOSIGOES INICIAIS

Clausula 1.2 - Objeto
1. O presente Caderno de Encargos estabelece as condi¢Ges juridicas e técnicas a incluir no
Contrato a celebrar entre a Entidade Adjudicante e o Adjudicatario na sequéncia do
Procedimento por Ajuste Direto e que tem por objeto a “Concessao de Exploragao do Espaco
de Bar/Cafetaria do 12 Piso do Edificio IGOT”.
2. Rege-se pela legislacdo geral aplicavel em tudo o que ndo se encontre especialmente previsto
no Convite e no presente Caderno de Encargos, onde sao indicados os termos e as condicoes e

que serdo incluidos no Contrato a celebrar.

Clausula 2.2 - Contrato
1. O Contrato é composto pelo respetivo clausulado contratual e seus anexos e sera reduzido a
escrito, nos termos do n.2 1, do art.2 94.2 do Cddigo dos Contratos Publicos, integrando
igualmente os elementos elencados nas disposi¢des aplicaveis do (CCP).

2. Para além dos elementos referidos pelo nimero anterior, o Contrato a celebrar ainda integra:
a) Os suprimentos dos erros e das omissGes do Caderno de Encargos, identificados pelo
concorrente, desde que esses erros e omissdes tenham sido expressamente aceites pelo 6rgao
competente para a decisao de contratar;

b) Os esclarecimentos e as retificagcdes relativos ao Caderno de Encargos;
c¢) O Caderno de Encargos;
d) A proposta adjudicada;
e) Os esclarecimentos sobre a proposta adjudicada prestados pelo Adjudicatdrio.
3. Em caso de divergéncia entre os documentos referidos no nimero anterior, a ordem de

prevaléncia é a que nele se dispGe.
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Clausula 3.2 - Durag¢ao do Contrato

1. O Contrato inicia-se previsivelmente a 01 de setembro de 2024 e manter-se-a em vigor pelo
periodo de 1 (um) ano, podendo ser prorrogado por igual periodo até um maximo de 2 (duas)
prorrogacdes, sem prejuizo das obrigacGes acessorias que devam perdurar para além da
cessagdo do Contrato.

2. O Contrato considera-se prorrogado pelo periodo de 1 (um) ano se nenhuma das partes o
denunciar, mediante notificagdo a outra parte por carta registada com aviso de rece¢do, com a
antecedéncia minima de 30 (trinta) dias em relagdo ao seu termo.

3. Ambas as partes se obrigam a cumprir fiel e imperativamente todos os prazos acordados.

Clausula 4.2 - Gestor do Contrato

1. Para o acompanhamento permanente e para a garantia da boa execugdo do Contrato, é

designado um Gestor do Contrato, nos termos previsto no art.2 290.2-A do CCP.

Clausula 5.2 - Rescisdo do Contrato
1. O incumprimento, por uma das partes, dos deveres resultantes do Contrato confere, nos
termos gerais de direito, a outra parte o direito de rescindir o Contrato, sem prejuizo das

correspondentes indemnizagdes legais.

Clausula 6.2 — Estabelecimento Objeto da Concessao de Exploragao

1 - O estabelecimento objeto da concessdo de exploracdo é composto pelo bem imdvel afeto
aquela, e pelos direitos e obrigacdes das partes, destinados a realizacdo do interesse publico
subjacente a celebrac¢do do Contrato.

2 - Para o efeito do disposto no numero anterior consideram-se afetos a concessao todos os bens
existentes, a data da celebracdo do Contrato, registados no Inventdrio patrimonial do IGOT e
identificados por meio de etiquetas de imobilizado, descritos no Ponto A, do Anexo B
(Caracterizacdo do Espaco e Equipamentos), do presente Caderno de Encargos.

3 —Todos os bens alocados a concessdo, mencionados nos pontos n.2 2, sdo de exclusiva utilizagdo
por parte do Concessiondrio, podendo estes serem utilizados para a manipulagdo, preparacdo e
confecdo de alimentos a serem servidos no espa¢o concessionado ou para a execugao de outros,

externos a concessao.
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Clausula 7.2 - Preco e condi¢Oes de pagamento

1. O valor da Compensacdo Financeira Mensal (CFM) é de 500,00 (quinhentos euros), acrescido do

IVA a taxa legal, pagos durante 36 meses e com efeitos a setembro de 2024.

2. As quantias devidas devem ser pagas, pelo Cocontratante, até 30 (trinta) dias apds a emissdo da

Fatura por parte do Contraente Publico.

3. Nos termos da alinea i) do n.2 3 da Clausula 9.2 deste Caderno de Encargos, o Cocontratante, é
ainda responsavel, entre outros, pelos consumos de eletricidade, cujo pagamento sera efetuado
diretamente ao Contraente Publico, sob a forma de “Comparticipacdo de Gastos”, sendo o calculo
efetuado através do apuramento do consumo (kWh) registado no Contador Parcial do Espaco de

Bar/Cafetaria.

4. Os valores referidos no nimero anterior devem ser pagos, pelo Cocontratante, até 30 (trinta)

dias apds a emissao da Fatura por parte do Contraente Publico.

Clausula 8.2 — Obriga¢6es do Concedente
1 — No decurso da execugdo do Contrato de concessdo de exploracdo do espaco de Bar/Cafetaria,
o Concedente obriga-se a:

a. Assegurar no decurso da vigéncia contratual o acesso do Concessionario e dos seus
trabalhadores e demais pessoal as instalagGes da concessao, salvo caso fortuito ou de forga
maior;

b. Informar o Concessiondrio de qualquer circunstancia que possa condicionar o normal
desenvolvimento das atividades concessionadas, de que venha a ter conhecimento;

¢. Garantir o sigilo sobre toda a documentagdo técnica e ndo técnica, comercial ou outra,
relativa ao Concessionario, que venha a ter conhecimento ao abrigo ou em relagdo com a
execugdo do Contrato;

d. Emitir a fatura atempadamente, de modo a que o Concessionario efetue o pagamento da
contrapartida financeira mensal no prazo previsto;

e. Cumprir as demais obrigacGes decorrentes do Contrato de concessao de exploragdo do
espaco de bar/cafetaria;

f. Garantir a exclusividade de venda de produtos alimentares e bebidas, nas instala¢gdes do

IGOT, exceto nas areas afetas a Associacdo de Estudantes do IGOT (AEIGOT).
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Clausula 9.2 — Obriga¢6es do Concessionario
1 - Sem prejuizo de outras obrigacGes previstas na legislacdo aplicavel, da celebragdo do Contrato
decorre para o Concessionario a obrigacdo principal de exploracdo do espaco de Bar/Cafetaria
mediante pagamento de compensacdo mensal financeira ao Concedente, sob fiscalizagdo do
Concedente e sem prejuizo da autonomia técnica do Concessionario.
2 - O Concedente monitorizara em continuo a exploragdo, com vista a verificar se a mesma reulne
as caracteristicas, especificacGes e requisitos técnicos, legal e contratualmente definidos.
3 - Constituem obrigacGes adicionais do Concessionario:

a. Assegurar a obtencdo de todas as licencas, certificacGes, credenciacdes e autorizacoes
necessdrias ao exercicio das atividades integradas ou relacionadas com o objeto do
Contrato e respetivas despesas;

b. Assegurar o nivel de servigos, constantes da sua proposta, compativeis com a classificacdo
do estabelecimento a instalar;

¢. Em matéria de legislagao laboral, respeitar toda a legislacdo em vigor, na parte que lhe for
aplicavel;

d. Manter o estabelecimento da concessao de exploragao em bom estado de conservagado e
perfeitas condi¢des de utilizacdo e seguranca, de acordo com a legislacdo e regulamentacao
de higiene e seguranca em vigor, diligenciando para que o mesmo satisfaga plena e
permanentemente o fim a que se destina;

e. Assegurar o tratamento de residuos resultantes da explora¢do da cafetaria, bem como a
manutencao das tubagens a utilizar;

f. Assegurar a existéncia e manutencdo em vigor das apolices de seguro necessarias para
garantir uma efetiva e compreensiva cobertura dos riscos da concessao de exploragao;

g. Facultar a Concedente, ou a qualquer entidade por este nomeada, livre acesso a todo o
estabelecimento de concessdo de exploracdo, bem como aos documentos relativos as
instalacOes e atividade objeto da concessao de exploragao, excluindo toda a atividade e
documentacgdo contabilistica ou ndo relacionada diretamente com a atividade objeto da
concessao de exploragao;

h. Ter a disposicdo dos utentes do estabelecimento da concessdo de exploragdo, livros
destinados ao registo de reclamagdes, os quais podem ser visados periodicamente pelo

Concedente.
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i. O Concessionario é responsavel pelo pagamento dos consumos e das despesas decorrentes
da utilizacdo dos servigos de eletricidade, gds e agua, bem como de taxas e impostos
associados.

j. Cumprir o estipulado na Condi¢des de Exploragdo, descritas no ponto A, do Anexo A, ao

presente Caderno de Encargos.

Clausula 10.2 — Prestag¢ao da Caucgdo

1 - O Concessionario terd que prestar cau¢do no valor de 2 (duas) rendas mensais, a prestar no
prazo de 10 dias a contar da data de notificacdo da adjudicacao.

2 - A caucgdo a prestar pelo Concessionario responde pelo incumprimento dos deveres de zelo e
cuidado do espaco destinado a concessao de exploragdo, para ressarcimento dos respetivos custos
de reparacdo a incorrer pela Concedente, aquando do termo do prazo de duragdo do Contrato. As
situagdes referidas conferem, ao Concedente, o poder de proceder a rescisdo ou a ndo renovagao
do Contrato que determinard a perda total do direito a caugdo prestada e nao dara lugar a qualquer

indemnizacdo por parte do Concessionario.

Clausula 11.2 — Sang¢Ges Contratuais
1 - Pelo incumprimento de obrigacdes emergentes do Contrato, a Concedente pode exigir ao
Concessionario o pagamento de pena pecunidria, por cada incumprimento registado, e em funcdo
da respetiva gravidade, de valor a fixar entre 1% (um por cento) e 5% (cinco por cento) do valor
global da respetiva Compensacao Mensal Financeira, sem IVA.
2 - Nos termos do estipulado no artigo 10412 e seguintes do Cddigo Civil, em caso de mora no
cumprimento da compensacdo financeira mensal, o Concedente tem o direito de exigir uma

indemnizacdo igual a 20% do que for devido.

Clausula 12.2 — Subcontratag¢ao e Cessao da Posi¢ao Contratual

N3o é permitida a subcontratagcdo nem a concessdo da posi¢cdo contratual do Concessionario.
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Clausula 13.2 — Pregos a Praticar pelo Concessionario
1 - O Concessiondrio compromete-se a fornecer os bens elencados na Tabela de Pregos das
Condigdes e Exploragao, constante do ponto B do Anexo A do presente Caderno de Encargos, com
os limites de pregos maximos a praticar indicados na tabela.
2 - A alteracgdo dos pregos constantes do ponto B do Anexo A do presente Caderno de Encargos so
podera ocorrer por acordo escrito entre o Concessiondrio e o Concedente.
3 - Os restantes bens a fornecer, e respetivos pregos, serdo livremente definidos pelo

Concessionario, com os limites legais e contratuais aplicaveis.

Clausula 14.2 — Intervengoes, Reparac¢oes do Espaco e Manutengdo de Equipamentos
1 - No caso de o Concessionario considerar conveniente, para o bom desempenho da sua atividade,
realizar alguma intervencdo, reparacdo, ou remodelacdo do espaco adstrito a exploracdo, deve
apresentar um projeto descrevendo as mesmas, e submete-lo a aprovagdo a Concedente.
2 - Os projetos, planos, documentos e outros materiais, que resultem do dmbito do nimero
anterior, serdo transmitidos gratuitamente e em regime de exclusividade ao Concedente no fim do
prazo da concessdo de exploracdo, competindo ao Concessionario adotar todas as medidas
necessarias para o efeito.
3 - O custo de eventuais intervengdes e obras eventualmente a realizar corre por conta do
Concessionario e serdo, obrigatoriamente, acompanhadas pelo servico responsdvel da drea técnica
do Instituto de Geografia e Ordenamento do Territdrio da Universidade de Lisboa, ou por entidade,
por este, designada.
4 - Os custos da manutencdo e reparacgdo dos equipamentos afetos a Concessdo, correm por conta
do Concedente, desde que estas ndo resultem ou evidenciem ma utilizacdo por parte do

Concessionario, situacdo avaliada por meio de parecer técnico devidamente credenciado.

Clausula 15.2 — Responsabilidade e Risco
1- 0 Concessiondrio assume de forma expressa, integral e exclusiva, a responsabilidade pelos riscos
inerentes a exploragao da concessao de exploracdo, pelo o prazo da sua duragao;
2 - O Concessionario responde ainda, nos termos da lei geral, por quaisquer prejuizos causados a
terceiros no exercicio das atividades que constituem o objeto da concessdo de exploragdo, pela

culpa ou pelo risco.
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Clausula 16.2 — Resolug¢ao pelo Concedente
1 - Sem prejuizo dos fundamentos gerais de resolu¢cdo do Contrato de concessao de exploragdo e
do direito de indemnizagdo nos termos gerais, a Concedente pode resolver o Contrato quando se
verifique:

a. Desvio do objeto de concessao de exploragao;

b. N3o ter obtido o licenciamento necessario;

c. Cessacdo ou suspensao, total ou parcial, pelo Concessionario da execu¢do ou exploragao
do servico, sem que tenham sido tomadas as medidas adequadas a remocdo da respetiva
causa;

d. Ocorréncia de deficiéncia grave na organizac¢do e desenvolvimento pelo Concessionario das
atividades concedidas, em termos que possam comprometer a sua continuidade ou
regularidade nas condic¢des exigidas pela lei e pelo Contrato;

e. A utilizacdo abusiva ou acentuada deterioracdo das instalacdes, equipamento e material;

f. A falta de reposicao de bom funcionamento ou encerramento do espag¢o concessionado
efetuado por entidade inspetora, por responsabilidades imputadas ao Concessionario por
periodo superior a 5 dias uteis.

g. Afalta de cumprimento, em devido tempo, das suas obriga¢des contratuais.

2 - Sem prejuizo da observancia do procedimento previsto nos nimeros 1 e 2 do art.2 325.2 do CCP,
a notificagdo ao Concessiondrio da decisdo de resolugdo produz efeitos imediatos,

independentemente de qualquer formalidade.

Clausula 17.2 - Subcontratacao e cessdo da posi¢do contratual

Ndo é permitida a subcontratacdo nem a cessdo da posi¢do contratual do Adjudicatario.

DISPOSICOES FINAIS
Clausula 18.2 - Comunicagdes e notificagGes
1. Sem prejuizo de poderem ser acordadas outras regras quanto as notificacdes e comunicagdes
entre as partes do Contrato, estas devem ser redigidas, para o domicilio ou sede contratual de
cada uma, identificados no Contrato.

2. Qualquer alteragao das informacdes constantes do Contrato deve ser comunicada a outra parte.
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Clausula 19.2 - Contagem dos prazos
1. A contagem dos prazos na fase de formacdo dos Contratos rege-se pelo disposto no artigo 470.2
do Cédigo dos Contratos Publicos e do Cédigo do Procedimento Administrativo, por remissao
das disposi¢des aplicaveis.
2. Acontagem dos prazos na fase de execugao dos Contratos é realizada nos termos do artigo 471.2
do Cddigo dos Contratos Publicos, sem prejuizo dos prazos para o cumprimento das obrigacdes

assumidas pelas partes no ambito do Contrato.

Clausula 20.2 - Foro competente

Para resolucdo de todos os litigios decorrentes do Contrato fica estipulada a competéncia do

tribunal administrativo de circulo de Lisboa, com expressa renincia a qualquer outro.
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ANEXO A
CONDICOES DE EXPLORAGAO E TABELA DE PRECOS

A. CondigOes de Exploragao

1. A exploracdo do servico de bar/cafetaria pode envolver a preparacido local de refeicdes, desde
que salvaguardadas a extracao de fumos e a propagacao de cheiros;

2. O servico deve contemplar produtos de cafetaria, pratos e minipratos confecionados e com
opcao vegetariana, saladas, sandes/tostas, sopas, doces, salgados e snacks diversos;

3. Estes devem ser variados em termos de precos e produtos oferecidos ao cliente, e pautar-se por
uma eficiéncia de meios de modo a que seja introduzida uma rapidez aceitavel;

4. Avenda de bebidas alcodlicas é autorizada desde que seja como acompanhamento da refeicdo;

5. Cabe ao Concessionario encontrar a forma mais apropriada de atrair clientes entre os potenciais
docentes, investigadores, pessoal ndo docente e discentes, bem como outros que ali sejam
atraidos por razées diversas;

6. Tem o Concessionario o direito de exigir dos utentes do estabelecimento um comportamento
adequado e apropriado, devendo o Concessiondrio solicitar a intervencdo da equipa de
Vigilancia contratualizada pelo Instituto de Geografia e Ordenamento do Territério ou das forgas
policiais, em caso de verificar qualquer comportamento que perturbe o normal funcionamento
do estabelecimento;

7. O horario de funcionamento autorizado sera, dias uteis das 08h:00m as 18h:30m, contudo o
Concessionario sera autorizado a funcionar para além do hordrio estipulado, se assim entender;

8. O Concessionario deverd assegurar o servico de Bar/Cafetaria, no caso de se tratar de
Conferéncias, Congressos e/ou quaisquer outros eventos organizados pelo IGOT ou por
qgualquer outra entidade devidamente autorizada pelo IGOT;

9. O Concessionario podera utilizar a drea exterior, na lateral poente do Edificio IGOT, desde que
sejam garantidas as condicGes de seguranca, correndo por conta do Concessionario qualquer

ocorréncia.
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B. Tabela de Pregos
O Concessiondrio compromete-se a fornecer os seguintes bens, tendo por referéncia os pregos

maximos a praticar, com IVA, elencados na seguinte tabela:
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ANEXO B

CARACTERIZAGAO E PLANTA DO ESPAGO

A. Caracterizagao do Espago e Equipamentos
O espaco carateriza-se por um espaco total de 134 m?, conforme indicado na planta anexa e na
qual se inclui:
e Area de Atendimento e Servico de Refei¢des de 28 m?;
® Sala de Refei¢cdes com 60 m?
e Area de Confe¢do de Refeicdes de 17 m%;
e Areade vestidrio de 14 m%;

e Areade armazenamento de 15 mZ

Area de Atendimento e Servico de Refeicdes

1 — Grade de enrolar Microperfurada elétrica;

1 - Armdrio de madeira para copos e talheres;

1 — Vitrine quente com banho Maria;

1 — Vitrine de frio para saladas;

1 — Bancada para a Caixa Registadora;

1 — Vitrine de frio para bolos e refrigerantes.

1 — Revestimento de Paredes e Estrutura de Prateleiras

1 —Bancadas de Parede em Ago Inoxidavel com portas de bater
1 — Bancada com Arca Frigorifica

Sala de RefeicOes

3 — Mesa de Pé Alto Metdlico e Tampo em Melamina
35 — Mesa de Pé Metdlico e Tampo em Melamina

70 — Cadeiras de Pés Metalicos e Assento e Encosto em Melamina;
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Area de Confecdo de Refeicdes

1 —Bancada em Aco Inoxidavel com prateleiras, armarios inferiores com cuba embutida
1 - Armidrio de Parede em Aco Inoxidavel com Portas de Correr;

1 - Fogao Industrial;

1 - Grelhador a Gas;

1 — Hotte de Extragdo de Fumos equipadas com Electrovalvula;

1 - Bancada em Aco Inoxidavel com prateleiras, armario inferior com cuba embutida;

1 - Armidrio de Parede em Aco Inoxidavel com Portas de Correr;

1 - Termoacumulador de 100L.

Area de Vestidrio

2 — Casas de banho equipadas (F/M);
1 - Base de Duche.

Area de armazenamento

1 — Estrutura de Prateleiras Metadlicas Regulaveis.

B. Planta do espago
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