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CAPITULO|
DISPOSICOES GERAIS

Clausula 1.2
Objeto do Contrato

O presente Caderno de Encargos compreende as clausulas a incluir no contrato a celebrar para a
concessao da gestdo e exploragao da Creche das Lougas, pertencente ao Municipio de Ourém.

Clausula 2.2
Elementos do Contrato

1. O contrato é composto pelo respetivo clausulado contratual e os seus anexos.
2. O contrato integra os seguintes elementos:

a. O suprimento dos erros e das omissdes do caderno de encargos identificados pelos
concorrentes e expressamente aceites pelo Orgdo competente para a decisdo de
contratar, nos termos do disposto no artigo 96.2, n.2 2, al. a) do CCP;

b. Os esclarecimentos e as retificacdes relativos ao caderno de encargos;

c. O presente caderno de encargos e 0s seus anexos;

d. A proposta;

e. Os esclarecimentos sobre a proposta prestados pelo adjudicatario;

f. O clausulado contratual.

3. Em caso de divergéncia entre os vdrios documentos que integram o Contrato, a prevaléncia
obedece a ordem por que vém enunciados no nimero anterior.

4. Em caso de divergéncia entre os documentos referidos no n.2 2 e o clausulado do contrato e
seus anexos, prevalecem os primeiros, salvo quanto aos ajustamentos propostos de acordo
com o disposto no artigo 99.2 do Cddigo dos Contratos Publicos (doravante CCP) e aceites
pelo adjudicatario nos termos do disposto no artigo 101.2 desse mesmo diploma legal.

Clausula 3.2
Vigéncia do contrato

1. O contrato produz os seus efeitos a partir da data da sua assinatura, e serd valido pelo periodo
inicial de 10 (anos) anos, renovavel automaticamente por periodos de 5 (cinco) anos, se nao for
denunciado por qualquer das partes com a antecedéncia minima de 180 (cento e oitenta) dias
relativamente a cada renovacdo, e até ao limite de 3 (trés) renovacdes, ndo podendo exceder o
prazo maximo de 25 (vinte e cinco) anos incluindo todas as renovacgdes.

2. Independentemente do dia do més em que ocorra a assinatura do contrato, considera-se esse
més como o més zero da concessdo, ndao sendo contabilizado para efeitos do prazo de duracgdo
do contrato, iniciando-se a contagem no 192 dia do més seguinte.
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Clausula 4.2
Local e visitas as instalagdes

1. A creche das Loucas localiza-se na Rua principal, n.2 1, em Loucas, freguesia de Nossa Senhora
da Piedade, concelho de Ourém.

2. As visitas as futuras instalacdes da Creche das Lougds, deverdo ser previamente solicitadas ao
juri do procedimento e apenas serdao agendadas pela entidade adjudicante, caso a empreitada
ja se encontre concluida. Caso a empreitada ainda se encontre em execucdo poderdo ser
solicitadas, a titulo excecional, visitas as futuras instalagdes da creche das Lougds, no entanto
dependerdo sempre de autorizacdo das entidades envolvidas (entidade adjudicante, fiscalizacdo
de obra e empreiteiro)

CAPITULO Il
DA ATIVIDADE DE CONCESSAO DE EXPLORACAO

Clausula 5.2
Exercicio da atividade

1. O concessiondrio devera garantir que as atividades a desenvolver promovam o desenvolvimento
integral das criangas. Nomeadamente, o seu desenvolvimento fisico, cognitivo, social e
emocional, proporcionado um ambiente enriquecedor e estimulante.

2. De acordo com a legislacdao em vigor as atividades base sao:

a. Todas as atividades e servicos constantes dos artigos 5.2 e 6.2 da Portaria n.2 262/2011,
de 31 de agosto, na sua redac¢do atual, que estabelece as normas reguladoras das
condicBes de instalacdo e funcionamento da creche;

b. A alimentacdo, incluindo dietas especiais com prescricdo médica;

c. Todas despesas inerentes ao processo de inscricdao e seguros;

d. Afrequéncia de periodos de prolongamento de horério e extensdo semanal.

3. Todas as despesas de funcionamento, manutengdo de equipamentos ou qualquer outra
relacionada com a atividade é da responsabilidade do concessiondrio durante e periodo de
vigéncia do contrato.

Clausula 6.2
Tabela de pregos

Os precos a praticar pelo concessionario da exploracdao da creche das Lougas serdao os definidos pela
seguranga social.
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Clausula 7.2
Horario de funcionamento

A Creche das Lougas funcionara obrigatoriamente, no minimo, todos os dias Uteis durante o
periodo compreendido entre as 7 e as 19 horas.

A concessiondria da exploragao da creche das Loucas dispde de autonomia para, caso assim o
entenda, alargar os periodos de funcionamento quer em dias, quer em hordrio.

Clausula 8.2
Recursos Humanos

Os recursos humanos necessarios a exploracdo da creche das Lougas sdo da responsabilidade do
concessionario;

Cabera exclusivamente ao concessiondrio o cumprimento das disposi¢des legais vigentes para o
setor de atividade, relativamente ao pessoal de servico;

O concessionario é responsavel por todas as obrigacGes relativas aos seus profissionais, pela
disciplina e aptidao profissionais, bem como pela reparacdo de prejuizos por eles causados a
terceiros, instalagdes e equipamentos.

Clausula 9.2
Instalagdes e equipamentos

O concessionario devera tomar conhecimento prévio das instalacdes, equipamento e material,
existente nas instalagGes da creche da Loucds e que constam da listagem em anexo ao presente
caderno de encargos e que serdo afetos a execugao do contrato.

O concessiondrio obriga-se a assegurar a manutencdo preventiva e corretiva aos equipamentos,
bem como as instalagdes alvo da presente concessdo, para o exercicio da atividade.

O concessionario compromete-se a conservar as instalacdes e equipamentos nas condigdes em
que os recebeu. E da sua responsabilidade todo e qualquer dano ou extravio que venha a ser
causado por acao, negligéncia, desleixo ou incuria dos seus colaboradores. No termo da vigéncia
ou em caso de rescisdo ou denuncia do contrato, sera efetuada uma avaliagdo de todos bens e
equipamentos e caso se verifique que foi danificado para além do desgaste normal, o
concedente sera ressarcido no montante do valor com a devida depreciagéo.

No caso de demora superior a 10 (dez) dias Uteis, na reposi¢cdo do valor dos equipamentos, o
concedente acionara automaticamente a garantia bancaria prestada pelo concessionario para
garantir o exato e pontual cumprimento do contrato.

O funcionamento das instalacdes é da conta e risco do concessionario que ndo podera reclamar
ao Municipio de Ourém qualquer indemnizacdo, nomeadamente por acidentes pessoais ou
danos materiais, mesmo que fortuitos, causados pelas instala¢des ou pelos equipamentos.
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6. O Municipio de Ourém podera exercer agbes de verificacdo do cumprimento do contrato no
ambito da manutencdo e conservacgdo das instalagGes e equipamentos.

7. No decurso do periodo de vigéncia do contrato, todas a obras de manutenc&o / adaptacdo sdo
da responsabilidade do concessionario.

8. 0O concessionario podera realizar obras de manutenc&o e/ou adaptacgio no estabelecimento ou
modificar a disposicdo inicial apenas com o prévio consentimento escrito do Municipio de
Ourém. Na auséncia de resposta por parte do Municipio de Ourém considera-se que a
autorizacgao foi recusada.

9. Os equipamentos e benfeitorias realizadas pelo concessionario durante o prazo de vigéncia do
contrato ficardo a fazer parte integrante do estabelecimento sem direito a qualquer
compensacado ou indemnizacao.

Clausula 10.2
Seguros

1. E daresponsabilidade do concessiondrio a cobertura, através de contratos de seguro, dos riscos
inerentes a realizacdo de todas as prestagdes objeto da concessdo de exploracdo.

2. Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, o concessionario devera ainda celebrar contratos
de seguros contra acidentes de trabalho e doengas profissionais.

Clausula 11.2

Informagdo a disponibilizar pelo concessionario - Relatdrio

1. Oconcessionario devera disponibilizar ao Municipio de Ourém um relatdrio anual de exploracao,
em formato digital, que devera conter os seguintes elementos:
a. Balancete anual da exploracgao;
b. Taxas de ocupacgao;
c. Sintese das atividades de manutencdo preventiva e corretiva desenvolvidas;
d. Numero e tipologia das reclamagdes dos utentes;
e. Copiadetodas asapdlices de seguros contratadas no ambito da presente concessao;
2. O Municipio de Ourém poderd, ainda, solicitar outros elementos adicionais que visem uma
melhor caracterizagdo e compreensdo da concessao.

CAPITULO Il
OBRIGACOES DE AMBITO GERAL

Clausula 12.2
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Objeto do dever de sigilo

1. O concessionario deve guardar sigilo sobre toda a informacgdo e documentacgdo, técnica e ndo
técnica, comercial ou outra, relativa ao Municipio de Ourém, de que possa ter conhecimento ao
abrigo ou em relagdo com a execugdo do contrato.

2. A informacdo e a documentacdo cobertas pelo dever de sigilo ndo podem ser transmitidas a
terceiros, nem objeto de qualquer uso ou modo de aproveitamento que ndo o destinado direta
e exclusivamente a execuc¢do do contrato.

3. Exclui-se do dever de sigilo previsto a informacdo e a documentacdo que fossem
comprovadamente do dominio publico a data da respetiva obtenc¢do pelo concessiondrio ou que
este seja legalmente obrigado a revelar, por forga da lei, de processo judicial ou a pedido de
autoridades reguladoras ou outras entidades administrativas competentes.

Clausula 13.2
Prazo do dever de sigilo

O dever de sigilo mantém-se em vigor até ao termo do prazo de 5 (cinco) anos a contar do cumprimento
ou cessacdo, por qualquer causa, do contrato, sem prejuizo da sujeicdo subsequente a quaisquer deveres
legais relativos, designadamente, a protecdo de segredos comerciais ou da credibilidade, do prestigio ou
da confianca devidos as pessoas coletivas.

Clausula 14.2
Contrapartida

1. Pela concessdo de exploragdo, o concessionario deve pagar ao Municipio de Ourém, o valor da
contrapartida mensal constante da proposta adjudicada, a qual ndo pode ser inferior a 1.800,00
€ (mil e oitocentos euros), a que acresce o IVA a taxa legal em vigor.

2. A partir do periodo de vigéncia inicial, o valor da contrapartida devida sera atualizado de acordo
com o indice de agravamento de precos no consumidor publicado pelo I.N.E., referentes ao ano
civil anterior.

Clausula 15.2

Forma e prazo de pagamento

1. O pagamento da contrapartida mensal serd efetuado até ao dia 8 do més subsequente aquele a
que disser respeito.
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2. Constituindo-se o concessionario em mora, por incumprimento das disposicdes relativas ao
pagamento da contrapartida, fica obrigada ao pagamento acrescido dos juros de mora a taxa
legal aplicavel.

Clausula 16.2
Periodo de caréncia

1. O pagamento da primeira mensalidade serd realizado somente nos primeiros oito dias apds o
término do terceiro més da concessdao em observancia ao disposto na clausula anterior, ndo
sendo para o efeito contabilizado o més zero referido na n.2 2 da clausula 32 do presente
Caderno de Encargos.

Capitulo IV
Caucao

Clausula 17.2
Execuc¢do da caugao

1. A caucdo prestada para bom e pontual cumprimento das obriga¢des decorrentes do contrato,
nos termos previstos no Programa do Procedimento, pode ser executada pelo Municipio de
Ourém, sem necessidade de prévia decisdo judicial, para satisfacdo de quaisquer créditos
resultantes de mora, cumprimento defeituoso, incumprimento definitivo pelo locador das
obrigacBes contratuais ou legais, incluindo o pagamento de penalidades, ou para quaisquer
outros efeitos especificamente previstos no contrato ou na lei.

2. Avresolugdo do contrato pelo Municipio de Ourém nao impede a execugdo da caucdo.

3. A caucdo a que se referem os niumeros anteriores é libertada, no final do contrato (incluindo
eventuais renovagoes), apds a realizacdo de vistoria para avaliacdo do estado imdvel e dos
equipamentos incluidos na concessao e apds ressarcimento dos danos apurados por parte do
concessionario.

4. O auto de vistoria referido no nimero anterior devera estabelecer um prazo adequado para que
0 concessionario proceda a reparacao dos danos apurados, findo o qual a caugdo devera ser
acionada pelo Municipio.

Clausula 18.2

Rescisdo e denuncia do contrato
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1. Em caso de incumprimento grave e comprovado, por qualquer das partes, das obrigacdes
emergentes do contrato, poderd a outra parte proceder a sua resolugdo nos termos gerais do
direito.

2. O Municipio de Ourém pode resolver o contrato, designadamente nas seguintes situacées:

a. Incumprimento relativo ao pagamento da renda mensal, em trés meses, seguidos ou
interpolados;

b. Utilizagdo abusiva de instalacGes, equipamento e material;

c. Pratica de atos dolosos ou negligentes que prejudiquem a qualidade da prestacdo do
Servico;

d. Oposicdo as visitas ou operacdes de verificacdo ou controlo por parte do Municipio de
Ourém;

e. Incumprimento, de uma forma geral, das obriga¢des contratualizadas;

f. Utilizagdo das instalacGes para um fim diferente do objeto do presente procedimento,
sem prévia autorizacdao do Municipio de Ourém;

g. Violacao grave de qualquer norma regulamentar ou legal relativo ao objeto do presente
procedimento por parte do concessionario.

3. Em caso de rescisdo do contrato por causa imputdvel ao concessionario, tem o Municipio de
Ourém, o direito de fazer sua a caugao prestada, sem prejuizo de poder ser indemnizado, nos
termos gerais, pelo dano excedente.

CAPITULO V
DESINSTALACAO

Clausula 19.2
Desinstalagdo dos equipamentos no termo do prazo de exploragao

1. No final do prazo do contrato de concessdo o concessionario tem que desinstalar os
equipamentos e ou bens por si instalados durante o periodo de execugao do contrato.

2. Para efeitos do disposto no nimero anterior, o cocontratante obriga-se a apresentar ao
Municipio de Ourém, com a denuncia do contrato ou com uma antecedéncia de 180 (cento
e oitenta) dias relativamente ao termo do prazo de exploracdo da Creche das Lougds, um
plano de desinstalagdo equipamentos e ou bens por si instalados.

3. No final do contrato, o cocontratante obriga-se a deixar as instalagdes limpas, higienizadas e
em perfeitas condi¢gdes usa nas condi¢cdes em funcionamento.

Clausula 202
Aceitacgao

1. Depois de retirada todas os bens e equipamentos, o cocontratante notifica o Municipio de
Ourém para agendar o auto de vistoria para efeitos de entrega das instalacdes.
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2. O Municipio de Ourém deve agendar a realizacdo de vistoria no prazo de 15 (quinze) dias para
avaliacdo do estado do imével e dos equipamentos incluidos na concessdo, equivalendo o
siléncio a aceitagao.

3. A aceitacdo da desinstalacdo pelo Municipio de Ourém determina o termo da fase de
desinstalacdo e a imediata extin¢gdo do Contrato.

Clausula 21.2
Prorrogacdo da fase de desinstalagdo

1. Caso a desinstalacdo ndo esteja concluida até ao termo dos prazos previstos, a fase de
desinstalacdo pode ser prorrogada pelo Municipio de Ourém por mais 1 (um) més, a pedido do
concessionario.

2. Casoadesinstalagdo ndo se encontre concluida no termo da prorrogacéo, o Municipio de Ourém
pode proceder a desinstalacdo coerciva do imdével, notificando tal facto a cocontratante.

3. Saodaresponsabilidade do cocontratante todos os custos envolvidos na desinstalacao coerciva,
podendo o Municipio de imediato acionar a caugdo prestada pelo cocontratante para se
reembolsar das despesas em que incorreu.

4. Se o cocontratante ndo levantar os bens e equipamentos coercivamente retiradas pelo
Municipio de Ourém no prazo de um més a contar da notificacdo prevista no n2 2, os bens em
causa transferem-se para a propriedade do Municipio e de Ourém, podendo este dar-lhes o
destino que entender.

Capitulo VI
Disposig¢oes Finais

Clausula 22.2
Cessdo da posicao contratual

O concessionario ndo podera ceder a sua posicdo contratual ou transferir para terceiros outros direitos
e obrigacdes decorrentes do contrato, sem autorizacdo prévia escrita do Municipio de Ourém para o
efeito.

Clausula 23.2
Comunicag¢des e notificagdes

1. Sem prejuizo de poderem ser acordadas outras regras quanto as notificaces e comunicagdes
entre as partes do contrato, estas devem ser dirigidas, nos termos do CCP, para o domicilio ou
sede contratual de cada uma, identificadas no contrato.

2. Qualquer alteracao das informacdes de contacto, constantes do presente contrato deve ser
comunicada a outra parte.
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Clausula 24.2

Contagem dos prazos

Os prazos previstos no contrato sdo continuos, correndo em sabados, domingos e dias de feriado

Clausula 25.2
Representantes e contactos

Os representantes do Municipio de Ourém e do cocontratante para efeitos de quaisquer comunicac¢des

previstas na lei e no presente caderno de encargos deverao ser indicados antes da celebracdo do
Contrato.

Clausula 26.2
Legislagcdao aplicavel

O contrato é regulado pela legislacdo portuguesa, designadamente pela parte Il do CCP.

Clausula 27.2
Foro Competente

Para resolugdo de todos os litigios decorrentes do contrato fica estipulada a competéncia do tribunal
administrativo e fiscal de Leiria, com expressa renuncia a qualquer outro

Ourém, 6 de fevereiro de 2025

O Presidente da Camara

Luis Miguel Albuguerque
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Anexo | — Lista de equipamentos disponibilizar
pela entidade concedente
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@ Ourem

CAMARA MUNICIPAL

Lista da estimativa do equipamento bdsico para funcionamento da creche

42 criangas

Espaco Funcional

Quantidade

Descrigao

Hall Entrada

1

Sofa

Secretaria

Secretaria

Cadeira Fixa

Bloco rodado

Armario

1
2
1
1
1

Cadeira ¢/ rodas p/ secretaria

Sala de
Isolamento

N

Camas c/grades + colchdo

Sala Diretor

Mesa reunido

Cadeiras fixas

Secretaria

Bloco rodado

Cadeira ¢/ rodas p/ secretaria

Armario

Copa de Leite

Esterilizador

Micro-ondas

Frigorifico

Armario

Banho-maria

Arrumos

Carro de limpeza

Armdrio arrumos limpeza

Refeitdrio

O R |R|RPR|IRPR|R[R[R[R[R[R|[R|Y|R

Mesas

Cadeiras

Cadeira-papa

Mesa adulto

Cadeiras adulto

Carro transporte

Aparador

Sala Pessoal

Armario/Vestiario

Sofa (2 lugares)

Mesa de reunido

Cadeiras




@ Ourem

CAMARA MUNICIPAL

Espaco Funcional | Quant Descrigao
.. 10 Bergos
Bergario (4-12) —
10 Colchdes
1 Tapete atividade
3 Espreguicadeiras
2 Sofa aleitamento (2 lugares)
2 Espelho
Sala Parque - -
2 Armario brinquedos
6 Puffs
3 Prateleira roupas de muda
2 Armario Produtos higiene
15 Catre
1 Base transporte Catre
1 Espelho
Sala Atividades Tapete atividade
(12-24) Mesa
12 Cadeiras
Armario brinquedos
Estante
20 Catre
Base transporte Catre
Espelho
Sala Atividades Tapete atividade
(24-36)
Mesa
12 Cadeiras
1 Armario brinquedos
100 Piso Amortecedor
. Escorrega
Parque Exterior -
Balancé

Casa




Anexo Il - Layout do projeto da creche das
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